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Strokovne podlaga za spremembe in dopolnitve OPN Zre¢e na obmocju UN1/107

A: TEKSTUALNI DEL

Uvob

Obcina ZreCe je leta 2015 sprejela Odlok o Obéinskem prostorskem nacrtu Obcine Zrece
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in $t. 64/15, 24/16, 28/16 — popr.) - v nadaljevanju OPN.

V njemu je za obmocje ob¢ine med ostalim dolocila enote urejanja prostora, namenske rabe
prostora in prostorske izvedbene pogoje ter naine urejanja prostora.

‘ V obgini se je pojavila investicijska pobuda, ki pa ni v celoti skladna z dologili OPN. Zaradi te
neskladnosti se je izkazala potreba po spremembah in dopolnitvah OPN. Te se nanaSajo na
spremembo med manjSima enotama urejanja prostora in posledi¢no podrobnej$e namenske rabe
prostora, na zemljid¢ih s parcelnimi Stevilkami: 632/4, 632/5, 632/6 ter 712/15, vse v katastrski
ob¢ini 1098 - Loska gora.

Strokovna podlaga v nadaljevanju tako predstavlja utemeljitev navedenih sprememb na obmodju
manjSe enote urejanja prostora UN1/107 in UN1/009 in poslediéno razsiritev obmocja
stanovanjskih povsrin — SS na del povrsin IG — gospodarske cone, opredeliene v OPN.

2""f.hnl!";ﬂ\m"r“‘ planiranje, projektiranje d 3



Strokovne podlaga za spremembe in dopolnitve OPN Zre¢e na obmocju UN1/107

1 OPIS OBMOCJA UREJANJA

V nadaljevanju so predstavijene le dolo¢ene znailnosti in lega obmogja urejanja ter veljavne
pravne podlage, ki so merodajni za obravnavano obmocje.

1.1 Lega

Obmogje urejanja oz. predmet obravnave so zemljiske parcele $t. 632/4, 632/5, 632/6 ter 712/15,
vse v katastrski ob&ini 1098 — Loka gora v ob¢ini Zrece, na severozahodnem robu obCinskega
sredis¢a — ZreCe, opredeljenega v Urbanlstlcnem nacrtu.

.
obmogje - = [
urejanja B3 -
obginsko A
sredis¢ LN

4
s
A

Slika 1: Pnkaz Iege obmodja urejanja v ob¢ini in glede na mesto Zreée

srones
£ woms

L SR 7 A TR [] meja urbanistitnega naérta

(O lokacija obmocja urejanja

Slika 2: Prikaz obmodja urejanja znotraj meje Urbanisticnega nacrta Zre¢
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Strokovne podlaga za spremembe in dopolnitve OPN Zre¢e na obmodju UN1/107

Obmocje lezi v ozki dolini reke Dravinje med pobogji hriba Bork in hriba z naseljem Gorenie.

hrib Bork (602 mnv)
~
Loska gora (43§ mov)

N
et

:»,/j <

e
obMOLIe  Sawl  regionaing caegg

bus postajaliste

Pogled 1

. ‘ Slika 4: Pogledi na obmocje urejanja

1.2 Opis naravnih danosti

Obmocije se leZi na dolinskem dnu, vzhodno in zahodno od njega se dvigujeta vzpetini.
!'~ Fo b et

—— parcelna meja
I:) obmocje urejanja

Slik5: Prikaz geomorfologije (vir: PISO, vpogled 18. 1. 2019)

Slika 6:
Geolo$ka sestava tal na obmodju urejanja sestoji iz aluviatnih tal ter biotithno muskovitov
blestnikov s prehodi v gnajs.
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B Sbm - Biotitno — muskovitov blestnik s
prehodi v gnajs

B al- Alwij
[ obmogje urejanja

Slika 7:  Prikaz obmocja in geologije (vir: PISO, vpogled 14. 1. 2019)

Glede na opozorilno karti erozije, ki jo je izdelala Agencija RS za okolie (ARSO) spada celotno
podroCje Loske Gore v obmocja obiajnih zasCitnih ukrepov pred erozijo.

obmocje zahtevnih zas€itnih ukrepov
obmoc¢ja obi¢ajnih zas¢itnih ukrepov
O lokacija obmocja urejanja
Slika 8 Erozuska obmoc1a opozonlna karta erozije (vir: Atlas okolja, vpogled 14. 1. 2019)

. Obmocje urejanja se nahaja na opozoriinem obmocju, kjer je potrebno pred prostorskimi
ureditvami izvajati obi¢ajne protierozijske ukrepe.
a \ B opozorilno obmogje - obicajni zasEitni
ukrepi
[] obmogje urejanja

Slika 9: Prikaz erozijskih obmocij (vir: PISO, vpogled 14. 1. 2019)

Verjetnost pojavljanja plazov je v moc;u urejanja srednja do velika.

o i ni verjetnosti pojavljanja plazov

I zelo majhna verjetnost pojavijanja plazov

P majhna verjetnost pojavijanja plazov
srednja verjetnost pojavljanja plazov

I velika verjetnost pojavijanja plazov

- zelo velika verjetnost pojavijanja plazov

- : [ obmogje MOEUP
‘ Slika 10: Izsek iz karte verjetnosti pojavijanja plazov (vir: Zemljevid pojavijanja plazov v
Sloveniji, M 1:250.000, Geolo$ki zavod Slovenije, 2008)

Nakloni terena na obmocju je ve€inoma od 5-10 %, na robovih obmogja so nakloni izrazitejsi: od
10-20 %. NajniZja tocka je v juznem delu obmodgja (ca. 430 metrov nadmorske visine). Od tod
se teren rahlo dviguje v smeri proti severu in severovzhodu, do cca nadmorsko visino 434 m.
b * 0-5% nakloni

- 5-10% nakloni
10-15% nakloni
~ 15-20% nakloni

20-25% nakloni
25-30% nakloni
30-45% nakloni
nad 45% nahoni

S/iké 1 1‘: Obmodje urejanja in meje razredov naklonov (vir: GURS, 2007)
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Strokovne podlaga za spremembe in dopolnitve OPN Zre¢e na obmocju UN1/107

Zahodno od regionalne ceste se nahajata dve naravni vrednoti — reka Dravinja in vaska lipa.
Dravinja je vodotok prvega reda.

Obmocje naravne vrednote -
reka Dravinja
(O Naravna vrednota - vaska lipa

[ obmocje urejanja
Slika 1 .' Prikaz obmocij in toCk naravnih vrednot (vir: PISO, vpogled 14. 1. 2019)

1.3 Opis ustvarjenih danosti

Predmetno obmocje meji na severni strani na obstojee stanovanjske stavbe, na juznem delu

obmocja urejanja pa se nahajata cestni prikljucek ter oglasna tabla, zahodno od tega obmogja

' poteka regionalna cesta R3 &t. 701 Pesek-Rogla-Zece, tesno ob njej pa reka Dravinja. Ob cesti

se pojavljajo drogovi javne razsvetljave. Na osrednjem delu predmetnega obmocja se nahaja Se

en prikljucek na regionalno cesto v obliki spus¢enega robnika. Drugih ustvarjenih struktur na
~obmodju ni, predmetno obmocije pa je v uporabi zgolj kot travnidka in neobdelovalna povrsina.

[ ] obmotje MOEUP

g1 obmocje urejanja

| —-

‘ @ avtobusno @ cestaR3in ® spusceni @ cestni ® reklamni
postajaliS¢e ~ reka Dravinja robnik prikljucek _pano
Slika 13: Lokacije grajenih struktur na obmodju urejanja

Na obmocju urejanja in v njegovi blizini se ne nahajajo pravno zasciteni elementi kultune
dedisCine in je tudi Ze opremljeno z vodovodom, kanalizacijo, javno razsvetliavo in vodom
elektronskih komunikacij. Srednjenapetosni elektrovod poteka v blizini obmocja urejanja.

obmocje urejanja

—— obmocje MOEUP
—e— srednjenapetostni elektrovod
——— vodovod
----- regionalna ali lokalna cesta
—— kanalizacija
——— vod elektronskih komunikacij

4 objekt vodne infrastrukture

o drog javne razsvetljave
Sllka 14: Prikaz obstojeCe gospodarske javne infrastrukture

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0 7



Strokovne podlaga za spremembe in dopolnitve OPN Zre¢e na obmodju UN1/107

1.4 Prave podlage, ki urejajo gradnje in posege na obmocju
urejanja

1.4.1 Obcinski prostorski nacrt Obcine Zrece

Obmocje se glede enot urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) in podrobnejSe namenske rabe
prostora (v nadaljevanju: PNRP) ureja na osnovi Ob¢inskega prostorskega naérta Ob¢ine ZreCe
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in $t. 64/15, 24/16, 28/16 — popr.). Obmocje urejanja je v OPN
opredelieno kot »gospodarska cona - IG« in spada v manjSe obmocje urejanja prostora (v
nadaljevanju MOEUP) UN1/107, ki je del enote urejanja prostora UN1.

b Meja cbmotja enote urejanja prostora
AP6 Oznaka obmodja enote urejanja prostora
—_— Meja manjSega abmotja znotraj enote urejanja
prostora
LNtog Oznaka manjsega obmocja znotraj encte urejanja
prosm
Dobrava 2 Ime okvi obmotia naselia
OBMOCJA NAMENSKE RABE PROSTORA Obmotja prometnih povriin
‘ OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC rc PovrSine cest
Obmotja stanovan) OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
5 Stanovanjske povréine [w] Najboljéa kmetijska zemljiséa
Povrsine za industrijo - Druge kmetijsic zemijidin
Gospodarske cone OBMOCJA VODA
Povriinske vode
Obmocja zelenih povrsin
w Celinske vode

Povrsine za oddih rekreacijo in $port
Parki
Druge urejene zelene povriine

Slika 15: Izsek iz karte 3 izvedbenega dela OPN: Prikaz obmocij enot urejanja prostora,
osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev.in
izsek iz legende OPN

V OPN so doloCeni prostorski izvedbeni pogoji (v nadaljevanju: PIP). Ti doloajo, da se za
urejanje MOEUP UN1/107 izdela ob€inski podrobni prostorski nacrt (v nadaljevanju: OPPN).

V osmi vrstici 142. Clena OPN pa je $e doloéeno, da je potrebno pri pripravi OPPN upostevati
reSitve iz Strokovne podlage 27/07-SP / Biro 2007.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o 8



Strokovne podlaga za spremembe in dopolnitve OPN Zre¢e na obmodju UN1/107

Povzetek strokovne podlage 27/07-SP:

Strokovna podlaga predvideva na parcelah 8t. 632/4 in 635/2 k.o. 1098 — Lo$ka gora postavitev
poslovno-proizvodne stavbe velikosti 90 m x 16 m z 10 m dolgim nadstreSkom. Tolerance
velikosti objekta bi znaSale do +/- 5 m. Delavnica bi bila enoetazna, visine 6 metrov, poslovni del
stavbe bi bil dvoetaZen (vsaka etaza bi imela 3 m visine). Dopustna bi bila fazna gradnja. Okoli
stavbe bi potekala 3 m Siroka cesta, ki bi se prikljucila na regionalno cesto preko obstojeCega 5 m
Sirokega cestnega prikljucka.

POVRERT PARCE. S0 POVIETE PO PODATIH
- KATASTRA WIESE PARCEL NSO DOKONINE
£V 7 POBUDE 107, OBR 4 |

UREDITVENA SITUACLA § PREDLGOOM |
MEJA STAVENGH ZEM IS U Lotha vy ’ \

PROMETNE UREDITVE

AMOCE CHBANAVE P il
., PREDL OG NOVE PARCELACLE STROKOVNE PODLAGE 23 STRATEGLO
% ZASCTNA OGRAS PROSTORSKEGA RAZVOIA i

OaeTOmb conme HeU AR PROSTORSKEGA REDA Ot Zca

—  POR.OYIN OBUEXT ORODARSTVO Galer:
wad groes d0 P spravs Sol Peland BIRO 2001 sp
w1 g (ReaSAGyn > 100w B T Ty T,

FADNA GRADNA .
WA GRAON — GALERD g2 p

DOVOZ DO OREXTA | Lot o 38 X314 Jrede
p—_ £ i 6352 00

J DBVOINA BT CESTA G 3 0o o

I REXONETRUIRANA CESTA R 20 T oy

PROGVODNA DEJANCST
PCSLOW OREKT GMERD ¢ 60

0BM GRADBENE PARCELE P=5104n2 je . s b e
- TUSC g X

ZpOeEns JO navedni® parcessh LOACLSK PREIZKUS

320 lodagors S%m2 ) Vo 1100
£5740 Lolkagorn 11080 o 4 :
shupe 51042 — 70759

Slika 16: Izsek graficnega prikaza lista §t. 03 (Ureditvena situacija s predlogom prometne
ureditve) ter izsek iz legende Strokovne podlage 27/07-SP

1.4.2 Druge pravne podlage

Zakon o vodah: Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, NPB1, 41/04 -ZVO-1, NPB2, 57/08,
NPB3, 57/12, NPB4, 100/13, NPB5, 40/14, NPB6, 56/15 in NPB7 doloca, da je obmoéje urejanja
opredeljeno kot podroc;e vodovarstvenega obmoqa ter da spada v Il. varstveni rezim.

! . obmodje Il. varstvenega rezima
B obmogie IIl. varstvenega rezima
[] obmogje urejanja

* Slika 17: Prikaz vodovarstvenih obmodij (vir: PISO, vpogled 16. 1. 2019)

V zvezi z urejanjem in prikljucevanjem na gospodarsko javno infrastrukturo pa veljajo predpisi,

ki se nanasajo na:

— vodovodno omreZje: Odlok o nacinu opravljanja lokalne gospodarske javne sluzbe oskrbe s
pitno vodo v Obcini Zre€e (Uradni list RS §t. 75/2010) ter Pravilnik za projektiranje, tehniéno
izvedbo in uporabo javnega vodovodnega sistema na obmocju Ob¢ine ZreCe (Uradni list RS §t
104/2001);

— kanalizacijsko omrezje: Odlok o naCinu opravijanja lokalne gospodarske javne sluzbe

odvajanja in ¢is¢enja komunalne in padavinske odpadne vode v Ob¢ini Zre¢e (Uradni list RS
§t. 76/2010).

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o 9



Strokovne podlaga za spremembe in dopolnitve OPN Zre¢e na obmocju UN1/107

2 NACRTOVANE DEJAVNOSTI IN POGOJ ZA IZVEDBO

Nacértovana dejavnost
Investitor naCrtuje na obmocju urejanja izvajanje dveh dejavnosti:
— predelovalna dejavnost (proizvodnja orodja), ki bi se izvajala v proizvodnem objektu z
upravnim delom ter
— lastno stavbo za bivanje — stanovanjski objekt.

Pogoji za izvedbo
Ker gradnja stanovanjske stavbe na obmo¢ju PNRP »gospodarska cona - IG« glede na dolodila
OPN ni dopustna, je treba spremeniti del obmocja urejanja s PNRP IG v PNRP »stanovanjske
povrsine — SS«.
Navedeno posledi¢no pogojuje spremembe in dopolnitve OPN v kartografskem delu izvedbenega
dela kot sledi:

— korekcijo - premik obstojeCe meje med manjSima obmocjema enot urejanja prostora

. (MOEUP UN1/009 in MOEUP UN1/107) in
— spremembo PNRP na severnem delu obmo¢ja urejanja oz. MOEUP UN1/107 iz PNRP
IG v PNRP SS.

Z opisano spremembo je tako omogocena realizacija investitorjeve namere — gradnje tudi lastne
stanovanjske stavbe.

S "' obmodje urejanja

s -~ parcelna meja

§ —— meja MOEUP

S ——— meja EUP

% stanovanjske povrsine

gospodarska cona
28 druge urejene zelene povrsine
1 povrsine cest
najbolj$a / druga kmetijska
zemljis¢a
B gozdna zemljis¢a
—>
-

“:_’. ‘--\ UN1/009
ke N celinske vode
I\ = Sirienje PNRP SS na PNRP IG
= \ G Sirjenje MOEUP  UN1/009 na
= e 4 obmocje MOEUP UN1/107
g
T

A

\ o 5 - I 7 e
Slika 18:  Prikaz sprememb MOEUP in PNRP na obmocju urejanja
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Strokovne podlaga za spremembe in dopolnitve OPN Zre¢e na obmocju UN1/107

3 UREDITEV NACRTOVANIH DEJAVNOSTI V PROSTORU IN
SKLADNOST S PIP v VELJAVNEM OPN

3.1 Opis prostorske ureditve za naértovane dejavnosti

3.1.1 Zasnova prostorskih ureditev

Predlagana prostorska ureditev obsega razmestitev proizvodnega objekta, manipulacijskih
povrsin, parkirmih prostorov, vmesnih zelenih povrsin oz. zasaditev ter drugih povoznih povrsin
vklju€no z cestnim priklju¢kom in stanovanjsko stavbo z dvori§¢em.

Dostop 0z. dovoz na obmocje bi se uredil na juznem delu obmogja urejanja preko obstojecega
cestnega prikljucka. V tem delu bi se razsirile glavne manipulacijske povrsine in uredilo parkiranje
za tovorno vozilo. Druga manipulacija 0z. povozne povrsine bi se speljale okoli proizvodne hale,
ki bi zasedala vecji del obravnavanega zemljis¢a. Proizvodni objekt bi imel v severnem delu
urejen upravni del — pisarne, tako da bi s tem proizvodna dejavnost ne na vplivala na bivanje v
severno lociranih stanovanjskih stavbah. Vmesni prostor med stanovanjsko stavbo in industrijsko
stavbo bi se uredil kot zelena povrSina z dodatno funkcijo prepreCevanja vplivov s strani
proizvodnega objekta. Ta bi bil intenzivno zasajen z drevjem in po potrebi ograjen — locen z
ograjo, ki bi potencialno tudi u€inkovala protihrupno.

Na skrajnem jugu obravnavanega obmocja bi bila izvedena $e nova transformatorska postaja tudi
za potrebe SirSega obmocja.

:...2 obmogje urejanja

— obmoc¢je MOEUP

povrsine za stanovanjsko stavbo
zeleni pas

povrsine za proizvodni objekt

povrsine za upravni del proizvodnega objekta

Slika ;9 Prikaz ureditve obmocja glede na nacrtovane dejavnosti investitorja

3.1.2 Urbanistiéno arhitekturno oblikovanje

Stavbe bi se umestile najmanj 4 metre stran od parcelnih meja oz. potrebi manj s soglasjem
lastnika sosednje parcele.

Tlorisna velikost enostanovanjske stavbe bi znasla okvirno bruto 29 m x 17 m z etaznostjo, ki bi
znaSala najveC K+P+1+M.

Tlorisna velikost industrijske stavbe bi znaSala okvimo bruto 60 m x 18 m z etaznostjo, ki bi
znaSala najve¢ K+P+1. ViSina stavbe bi se prilagodila potrebam proizvodnje znotraj stavbe.
Fasada industrijske stavbe, ki je orientirana proti regionalni cesti, bi bila kvalitetneje arhitekturno
oblikovana.
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meja obmogja urejanja
parcelna meja

meja varovalnega pasu regionalne ceste

rezervat za bodoco kolesarsko stezo
(5 m od roba vozi$ca regionalne ceste)
nova parcelna meja

industrijska stavba (orodjama)
transformatorske postaja
stanovanjska stavba

prometna povrsina

dvorisce pred stanovanjsko stavbo
parkima mesta (PM)

plocnik

zelenica

zeleni pas z intenzivno zazelenitvijo

stanovanjska
stavba

Slika 20:  Tlorisni prikaz in prerez predloga

3.1.3 Ureditev odprtega prostora vkljuéno z zelenimi povrsinami

Na jugovzhodnem delu obmocja obravnave bi se uredilo ve¢jo manipulacijsko povrsino s
parkirimi mesti. Okoli industrijske stavbe bi potekala dovozna pot na kateri bi se tudi nahajala
vzdolzno locirana parkirna mesta. Med stanovanjsko stavbo in industrijsko stavbo bi se vzpostavil
dovoz do stanovanjske stavbe ter zeleni pas, ki bi bil intenzivno ozelenjen. V zelenem pasu bi se

. lahko tudi nahajala parkirna mesta za osebna vozila. Jugovzhodno od transformatorske postaje bi
se umestil pas dreves. Zbiranje komunalnih odpadkov bi se uredilo v skladu z veljavnim Odlokom
0 nacinu opravljanja obvezne lokalne gospodarske javne sluzbe ravnanja s komunalnimi odpadki
na obmocju Obgine Zre€e (UL RS 98/2009, 30/2010).

3.1.4 Prometna ureditev

Realizacija gradnje ne predstavlja posega v obstoje¢o javno prometno infrastrukturo z izjemo le
manjSe razsiritve Ze obstojeCega prikljucka.

Tako bi se obmocje preko Ze obstojeCega prikljucka prometno podrejeno navezovalo na
regionalno cesto Ill. reda R3-701 Ruta — Pesek — Rogla - Zre¢e - Zece.

Z razSiritvijo obstojecega prikljucka bi se tudi zagotovila prevoznost za merodajno vozilo (dostavni
tovornjak vlacilec) in ustrezna preglednost.

Znotraj obmocja, pred predvidenim objektom v juznem delu, bi se skladno s programom
investitorja uredila plos¢ad, kjer bi bile vozne, manipulativne in parkirne povrsine za osebna
vozila ter odstavno mesto za merodajno vozilo. Na plo$¢adi bi se zagotovilo obraCanje
merodajnega vozila, doloenega skladno s predvideno dejavnostjo. Na plos¢ad bi se znotraj
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obmocja navezala tudi enosmerna dostopna cesta okrog predvidenega objekta s Sirino vozi§¢a
6,0 m. Ob enosmerni dostopni cesti bi se uredila v skladu z pristojnimi predpisi parkirna mesta za
osebna vozila. Natanéno Stevilo potrebnih parkirnih mest in njihovo pozicioniranje bi se dologilo v
projektni dokumentaciji.

Preko plos¢adi in enosmere dostopne ceste bi bil zagotovljen tudi dovoz do enostanovanjske
stavbe, predvidene na severnem delu obmocja. Ureditev samostojnega dovoza do stanovanjske
stavbe je zaradi obstojece avtobusne postaje tezko izvedljiva, vendar ker je investitor predvidene
enostanovanjske stavbe in predvidene industrijske stavbe ista oseba, bi se lahko obe stavbi
prikljucili na regionalno cesto preko istega prikljucka. Parkiranje najmanj dveh osebnih vozil bi bilo
zagotovljeno na parceli enostanovanjske stavbe.

Izbrana Sirina dostopne ceste in dimenzije prikljucnih radijev bi zagotavijale prevoznost za
merodajna intervencijska in dostavna vozila.

3.1.5 Ureditev ostale gospodarske javne infrastrukture

Ker ob obmocju oz. preko poteka obstoje¢a komunalna in energetska infrastruktura (vodovodno
omrezje, omrezje za odvajanje komunalnih odpadnih voda in elektroenergetsko omrezje) se
naCrtovana gradnja lahko naveze nanjo. Stavbe pa se lahko prikljuéijo tudi na omrezje
elektronskih komunikacij.

- Obstojece javno vodovodno omreZje poteka ob oziroma pod regionalno cesto IIl. reda
R3-701 Ruta — Pesek — Rogla - Zre¢e - Zece, zahodno od obmodja urejanja. Za potrebe
vodooskrbe se bi se uredile ustrezne nove priklju¢ne vodovodne cevovode za potrebe
stanovanjske in industrijske stavbe. Na obmo¢ju industrijske stavbe bi se izvedla krozna
vodovodna zanka. Dimenzije novih cevovodov bi se uskladile z veljavnim Pravilnikom o
tehniénih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov. Po istem pravilniku bi se
zagotovila tudi pozarno vamost (hidrantno omrezje). Hidranti bi morali biti podzemni in
postavljeni tako, da bi bili dostopni ob vsakem ¢asu.

- lzvedla bi se lo¢ena sistema odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda.
Komunalne odpadne vode z obmo¢ja bi se navezale na obstojeCo komunalno
kanalizacijo, na fekalni vod ob regionalni cesti Ill. reda R3-701 Pesek-Rogla-Zece.
Kanalizacija bi se izvedla v vodotesni izvedbi, za katero bi se po konéani izgradnii
pridobilo atest o vodotesnosti.

- Odvajanje ¢istih padavinskih voda z utrjenih povrsin in stresin bi se uredilo tako, da bi bil
v ¢im vecji mozni meri zmanj$an odtok padavinskih voda z urbanih povrsin. Padavinske
vode s streh in nadstreSnic ter vode, ki ne bi bile onesnazene z vodi $kodljivimi snovmi,
bi bile speljane v padavinsko kanalizacijo do predvidenih ponikovalnic, ki bi bile locirane
izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin. Odvodnjo padavinskih vod s prometnih
povrsin bi se uredilo razprSeno. Odvodnjo padavinskih vod z manipulativnih povrsin bi se
uredilo preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj (SIST EN 858-2) iz
katerih bi se nato vode speljale v padavinsko kanalizacijo. Projektna resitev odvajanja in
¢is¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda bi morala biti usklajena z Uredbo o
emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni
list RS, 8t. 64/12, 64/14 in 98/15) in Uredbo o odvajanju in ¢i$¢enju komunalne odpadne
vode (Uradni list RS, $t. 98/15).

- Za napajanje obmocja z elektrino energijo bi se zgradila nova transformatorska postaja
TP 20/0,4 kV ustrezne izvedbe in mogi, ki bi se jo vkljucilo v 20 kV omrezje. Zgradil bi se
ustrezni nizkonapetostni izvod od nove transformatorske postaje do predvidenih
objektov.
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- Predvidene stavbe bi se pod pogoji upravijavca lahko navezale na obstojeCe vode
elektronske komunikacije na zahodnem delu obmogja in v regionalni cesti Ill. reda R3-
701 Pesek-Rogla-Zece.

- Komunalne odpadke bi bilo potrebno zbirati, deponirati in odvazati v skladu z veljavnim
Odlokom o nacinu opravljanja obvezne lokalne gospodarske javne sluzbe ravnanja s
komunalnimi odpadki na obmocju Ob¢ine Zre¢e (UL RS 98/2009, 30/2010).

- Ogrevanje objektov bi se uredilo individualno, predlagano je ogrevanje z ekoloSko
neoporeénimi gorivi (plin, geotermalna, solarna in podobne vrste energije).

3.1.6 Povezave s sosednjimi obmogji

S predlagano ureditvijo se ohranja kontinuiteta obstojeCe pozidave iz smeri severozahoda proti
jugovzhodu. Tako se ta kot bolj homogen in enovit kompleks v prostoru zaokroZi in funkcionalno
dopolni z gospodarskim subjektom, ki tudi predstavlja zaposlitvene moznosti.

Povezava z juzno leze€im obCinskim sredis¢em Zre€e in njegovimi funkcijami se ohranja preko
obstojeCe regionalne ceste. Preko nje je obmocje povezano tudi z $irSim prostorom ob¢ine in
regije.

3.2 Skladnost s PIP v veljavhem OPN

3.2.1 Skladnost gradnje s PIP na MOEUP UN1/009

Na predlaganem razsirienem obmocju MOEUP UN1/009 s podrobnej$o namensko rabo prostora
PNRP - SS, na¢rtovana gradnja stanovanjske stavbe bi bila oz. je nateloma skladna s splo$nimi
in podrobnimi PIP iz veljavnega OPN glede:

- lege objektov,

- splodnih pogojev za velikost in oblikovanie,

- pogojev za izkoris¢enost parcel namenjenih gradnji glede na PNRP,

- pogojev za enostanovanjske stavbe namenjene stalnemu bivanju,

- oblikovanja, dimenzioniranja in umes&anja povrsin za mirujoCi promet,

- ureditve okolice objektov,

- pogojev za nezahtevne in enostavne objekte,

- pogojev in meril za parcelacijo,

- priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

- varstva kulturne dedisCine,

- varstva okolja in naravnih dobrin,

- varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,

- varstva zdravja,

- dopustne izrabe prostora,

- dopustnih zahtevnih, manj zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih objektov,

- dopustne vrste gradenj in posegov,

- dodatno dovoljenih dejavnosti ter

- moznosti glede oblikovanja objektov.

Iz tega sledi, da prostorski izvedbeni pogoji, kot so zapisani v veljavnem OPN Ob¢ine ZreCe za
PNRP SS, omogocajo prostorsko ureditev na razsirienem delu MOEUP UN1/009 izvedenimi s
spremembami in dopolnitvami OPN in tako tudi realizacijo investicijske namere lastnika zeml;is¢.
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Vendar

bi v prid prilagajanju spremenljivim prostorskim zahtevam, gospodarskemu razvoju,

trendu samozaposlovanja, spreminjajoim pravnim podlagam, bolj nedvoumnega normiranja v
¢lenih odloka in vegjega nabora moZnega arhitekturnega oblikovanja bila priporoéljiva tudi
sprememba in dopolnitev tekstualnega dela OPN v zvezi s PIP, ki bi dolo¢ala nekatera pravila
bolj natanéno, nedvoumno, fleksibilno, v duhu &asa ter v skladu s strokovnimi trendi.

Tako se na osnovi navedenega predlaga spremembe in dopolnitve prve ter Cetrte alineje
(1)prvega odstavka 83. ¢lena OPN Obcine ZreCe kot sledi:

(1) odst.
83. ¢l.

dolocilo v veljavnem OPN predlagana sprememba in dopolnitev

prva
alineja

» - Tloris: podolgovat (razmerje stranic | » -- Tloris: podolgovat (razmerje stranic
najmanj 1:1,2); na strmejsih legah mora | najmanj 1:1,2); na strmejsih legah mora
biti dalj$a stranica vzporedna s terenskimi | biti daljSa stranica vzporedna s
plastnicami; dovoljeni so izzidki, ki pa ne | terenskimi plastnicami; dovoljeni so
smejo presegati 1/3 dolzine dalje stranice | izzidki oz. dodajanje mas in odvzemi
objekta, ter ne smejo bistveno porusiti | mase iz prostornine stavbe.«.

ostalih razmerij na fasadah.«.

Cetrta
alineja

» - Streha: priporoena simetriéna | » -- Streha: priporoena simetriéna
dvokapnica z naklonom strein 30° do 45° | dvokapnica z naklonom stresin 300 do
oziroma prilagojena streham na sosednjih | 450 oziroma prilagojena streham na
objektih; smer slemena mora biti | sosednjih objektih; smer slemena mora
vzporedna z daljSo stranico objekta; | biti vzporedna z daljSo stranico objekta;
dovoliena je izvedba zaklju¢kov streh s | dovoliena je izvedba zakljuCkov streh s
Copi in izvedba fréad tam, kjer je to | Copiin na njej izvedba razli€nih stresnih
znatilnost na strehah obstojecih sosednjih | odprtin (za okna, vrata, balkone, terase
objektov; strehe nad izzidki morajo biti | ipd.); strehe nad izzidki morajo biti
oblikovane enako kot nad osnovnim delom | oblikovane enako o0z. z enakim
objekta, pri tem pa niso dovoliene | naklonom kot je nad osnovnim delom
stoz¢aste oblike streh; streSna kritina je v | objekta ali so ravne, pri tem pa niso
nizinskih legah ope¢na oziroma finalno | dovoliene stoZfaste oblike streh;
opene barve (v primeru drugega | streSna kritina je v nizinskih legah
materiala), z barvo in materialom se mora | ope¢na oziroma finalno ope¢ne barve
prilagajati sosednjim obstojeim objektom, | (v primeru drugega materiala), ali
v viSinskih legah pa temno rjave, rdee do | razlicne temne barve v primeru ravne
temno sive barve pri tem pa ni dovoliena | strehe, v viSinskih legah pa temno
salonitna kritina v svetlo sivi barvi.«. riave, rde¢e do temno sive barve pri
tem pa ni dovoljena salonitna kritina v
svetlo sivi barvi.«.

3.2.2

Skladnost gradnje s PIP na MOEUP UN1/107

Tudi prostorska ureditev na zmanjSanem obmo&ju MOEUP UN1/107 v spremembah in
dopolnitvah OPN, je v celoti skladna s splo$nimi in podrobnimi PIP za PNRP IG dolo¢enimi v
veliavnem OPN glede:

lege objektov,

splosnih pogojev za velikost in oblikovanie,

pogojev za izkoris¢enost parcel namenjenih gradnji glede na PNRP,
oblikovanja, dimenzioniranja in umes¢anja povrsin za mirujoCi promet,
ureditve okolice objektov,

pogojev za nezahtevne in enostavne objekte,
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- pogojev in meril za parcelacijo,

- priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
- varstva kulturne dediscine,

- varstva okolja in naravnih dobrin,

- varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,

- varstva zdravja,

- dopustne izrabe prostora,

- dopustnih zahtevnih, manj zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih objektov,
- dopustne vrste gradenj in posegov,

- dodatno dovoljenih dejavnosti ter

- moznosti glede oblikovanja objektov.

Iz tega tudi sledi, da prostorski izvedbeni pogoji, kot so zapisani v veliavnem OPN Ob¢ine Zrece
za PNRP |G, omogo€ajo prostorsko ureditev na s SD OPN zmanj$anem delu MOEUP UN1/107 v
skladu z investicijskimi namerami lastnika zemljiS¢.
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4 ZAKLJUGEK

S predlaganim SD OPN glede razsirjene - pove¢ane MOEUP UN1/009 in posledi¢no povecanih
povrSin s podrobnejSo namensko rabo prostora SS, se le tako zagotavljajo prostorski pogoji za
realizacijo celotne investicijske namere lastnika obravnavanih zemljiskih parcel: to je gradnje
stanovanjske stavbe ter gradnje proizvodnega objekta.

Ker pa se predmetne gradnje na poveéanem obmocju MOEUP UN1/009 in na zmanj$anem
obmocju MOEUP UN1/107 lahko realizirajo tudi neposredno na osnovi splodnih in podrobnih PIP,
kot so doloceni v veljavnem OPN za podrobnejSo namensko rabo prostora SS in IG, pa ni
potrebna oz. utemeljena izdelava OPPN za MOEUP UN1/107. Zato se predlagajo zgolj Se
spremembe ¢lenov v veljavnem OPN, ki se nanasajo na njegovo izdelavo.
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