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1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OBCVINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA VRTEC ZRECE

Predmet obclinskega podrobnega nacrta je prenova (rekonstrukcija ter dozidava) objekta Vrtec
Zrece ter rekonstrukcija obstojece javne poti JP 985991 Cesta za vrtec z ureditvijo javnih
parkiriS€. Stavba vrtca ne ustreza ve¢ vsem potrebam sodobne pred3olske vzgoje, zato je Obcina
Zrece, kot investitor, pristopila k njeni prenovi tako, da bo v &im vecji meri ustrezala standardom in
normativom za prostor in opremo vrtca.

Zaradi neskladja med obcinskim prostorskim nacrtom in obstojeCim izvedbenim aktom je Obcina
ZrecCe pristopila z izdelavi podrobnega prostorskega naérta, ki bo omogocal izvedbo investicijske

namere.

OBSTOJECE STANJE

Vrtec Zrec€e je bil ustanovljen s strani Obcine Slovenske Konjice leta 1991, Obcina ZreCe pa je
nasledstvo prevzela leta 1996. Na predmetni lokaciji se nahaja centralni vrtec v katerem je urejenih
14 oddelkov. Vrtec ZreCe ima Se svojo enoto v Stranicah in Gorenju.

Vrtec se nahaja na koncu Ceste na Roglo, med turistiénim kompleksom Terme Zrece, obstojeco
kotlovnico Unior in poslovno trgovskim centrom. Obmocje nacrtovanih ureditev je velikosti ca. 51,46
ara in zajema zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 104/2, 104/6, 104/9, 104/11 — del, 104/13, 104/22 —
del, 104/29, 104/30 in 106/4 — del, vse k.o. Zre€e (1100).

Obstoje€ vrtec je sestavljen iz dveh stavb, zgrajenih v razliénih obdobjih. Prva stavba, ki je delno
podkletena, je bila zgrajena leta 1976 v montazni izvedbi. Drugi del stavbe je v celoti podkleten in je
bil zgrajen leta 1988 v klasi€¢nem nacinu gradnje, iz opecnih zidakov in AB vezi ter ploS¢. Ostresje je
izdelano iz montaznih nosilcev naklon 17,5°.

Vrtec je bil leta 2014 energetsko saniran. Zamenjana so bila okna in vrata na fasadi, izolirano je bilo
podstresdje in strop nad neogrevano kletjo, fasada je bila toplotno in hidro izolirana, izvedena je bila

posodobitev strojnih instalacij.

Objekt je prikljuéen ja gospodarsko javno infrastrukturo (vodovod, kanalizacija, elektriko,
telekomunikacije, vroCevod). Dostop za zaposlene in dostava za kuhinjo je urejen iz javne
prometnice JP 985991 Cesta za vrtec. Dostop za starSe otrok je omogocen iz javne poti JP 985901

Cesta za PTC, ob kateri so urejena tudi javna parkirna mesta.
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Slika 1: letalski posnetek obmocja

2. KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI NAMERAVANE RESITVE Z OBRAZLOZITVIJO
GLEDE UPOSTEVANJA NADREJENIH PROSTORSKIH AKTOV TER DRUGIH
RAZVOJNIH IN VARSTVENIH DOKUMENTOV

2.1 KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI NAMERAVANE RESITVE

Prenova obstojeCega objekta Vrtca ZreCe predvideva naslednje posege:

- izgradnja prizidka z novo kuhinjo na severni strani objekta,

- izgradnja novega stopniS€a za povezavo z obstojecimi kletnimi prostori ter izvedba novega
dostopa v obstojeco telovadnico,

- rekonstrukcija obstojecih prostorov kuhinje ter preureditev obstojecih pisarn,

- Siritev obstojeCega vhoda v vrtec na vzhodni strani,

- izvedba novega osrednjega prostora s povezovalnim hodnikom,

- rekonstrukcija in preureditev obstoje€ega hodnika s sanitarijami,

- ureditev nove igralnice,

Pobuda in izhodiS¢a za pripravo OPPN Vrtec Zrece S P

St. projekta: 19086-00
Stran 5




A
SN "O\e“
S

- ureditev novega glavnega vhoda ter obmocja pred njim.

ObstojeCemu objektu Vrtec Zre€e se dodata dva prizidka. Na severni strani se na stiku dveh traktov
umesti nova kuhinja, ki obsega ca 115 m? neto tlorisne povrsine, na juzni strani pa je na sedanjih
zunanjih igralnih povrSinah predvidena izgradnja novega osrednjega/veCnamenskega prostora, ki
se na obstojeCi objekt naveZe preko novega hodnika. V sklopu dozidave se uredi tudi nov, razsirjen

glavni vhod za vrtec.

Komunalna opremljenost
Objekt je prikljuéen ja gospodarsko javno infrastrukturo (vodovod, kanalizacija, elektriko,
telekomunikacije, vroevod). Priklju¢ki so obstojeCi in se ne spreminjajo, predvideno je le povectanje

moci nizkonapetostnega elektro priklju¢ka ter izvedba novega priklju¢ka na plinovod.

Zunanja ureditev

Obstojece zunanje povrsine vrta, kjer so postavljena igrala se ohranjajo. Visoko drevesno vegetacijo
se ohranja v najvecji mozni meri.

Poleg same rekonstrukcije in dozidave stavbe vrtca je predvidena tudi ureditev javnih prometnih
povrsin in sicer javne ceste JP 985991 Cesta za vrtec. Obstojeca javna pot se razsiri na minimalno
Sirino 5 m ter uredi enostranski ploCnik. Ob javni poti se uredijo pravokotna parkirna mesta za
parkiranje osebnih vozil. Ob parkiris€ih se uredi ploCnik ter ekoloski otok.

Iz javne ceste bo omogoc€en tudi dostop do zunanjih povrSin Term ZreCe in poslovno trgovskega

centra.

Faznost gradnje

Prenova objekta bo potekala v dveh fazah, ki se lahko med seboj tudi zdruZijo in sicer:

- . FAZA: izvedba prizidka s kuhinjo in stopni§&em, rekonstrukcija obstojecih prostorov kuhinje in
pisarn ter ureditev vhodov v vrtec, izvedba potrebnih priklju¢kov na GJI za nemoteno delovanje
objekta ter predpriprava internih vodov na naslednjo fazo,

- Il. FAZA: izvedba osrednjega prostora s hodnikom, izvedba nove igralnice, rekonstrukcija hodnika

in sanitarij, ureditev obmocja ob novem glavnem vhodu, ureditev internih vodov na priklju¢ke na GJI.
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2.2 OBRAZLOZITEV GLEDE UPOSTEVANJA OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Upostevanje OPN Obc¢ine Zrece
V Ob¢inskem prostorskem nacrtu ob¢ine Zre€e je obmocje OPPN po namenski rabi opredeljeno kot
osrednje obmocje centralnih dejavnosti (CU) in man;jSi del kot obmocje namenjeno povrSinam za

turizem (BT), kar je razvidno iz spodnjega prikaza.

Slika 2: izsek iz karte namenske rabe prostora in enot urejanja prostora OPN obcine Zrece

Nacrtovana investicijska namera je skladna s strateskim delom Odloka o Obginskem prostorskem

nacrtu obCine Zre€e (Uradno glasilo slovenskih obcin, §t. 64/15), ki:

- v 12. ¢lenu doloca: » (3) V policentricnem urbanem sistemu Slovenije se mesto Zrece
razvija kot obdéinsko srediS€e v povezavi z njegovo posebno funkcijo zdraviliSko
turistitnega centra, ki presega obcinske okvire. Kot obcinsko srediS¢e zagotavlja
enakomeren dostop do razli¢nih gospodarskih, storitvenih ter centralnih dejavnosti vkljuéno
z dejavnostmi socialnega varstva ter nizjega in srednjesSolskega izobrazevanja. Zaradi

mocne industrije so ZreCe tudi pomembno zaposlitveno sredisce.«,

- v 35. ¢lenu dolo¢a: » (4) Prenova naselij lahko vklju€uje prenovo celega naselja ali le

nekaterih delov naselja. Cilji prenove so v izkoristku notranje prostorske rezerve naselja ter
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v izboljSanju kakovosti bivanja, predvsem s kvalitetnejSim urejanjem javnih povrsin
ter odprtega prostora v naseljih (staro jedro naselja ZreCe, Solsko obmoc¢je v Zre€ah). Pri
nacrtovanju prenove se uposteva ohranjeno identiteto naselja ali dela naselja in okoliSke

krajine.«,

- v 64. Clenu dolo¢a: »Vrste dejavnosti so doloCene na osnovi standardne klasifikacije
dejavnosti in so lahko naslednje: - kmetijstvo, lov gozdarstvo, ribistvo; - rudarstvo; -
predelovalne dejavnosti; - oskrba z elektricno energijo, plinom, paro; - oskrba z vodo,
ravnanje z odplakami in odpadki, saniranje okolja; - gradbenistvo; - vzdrzevanje in popravila
motornih vozil; - promet in skladidCenje; - gostinstvo; - informacijske in komunikacijske
dejavnosti; - finan€ne in zavarovalniS8ke dejavnosti; - poslovanje z nepremininami; -
strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti; - druge raznovrstne poslovne dejavnosti; -
dejavnost javne uprave in obrambe, dejavnhost obvezne socialne varnosti; -
izobrazevanje; - zdravstvo in socialno varstvo; - kulturne, razvedrilne in rekreacijske
dejavnosti; - druge dejavnosti; - dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hiSnim osebjem,

proizvodnja za lastno rabo.«

Obmocje vrtca ZreCe je bilo presojano v okoljskem poro€ilu, ki je bilo izdelano za potrebe
Obcinskega prostorskega nacrta obcine Zrece.

V skladu s petim odstavkom 117. ¢lena ZureP-2 se bo s tem OPPN v manjSem delu spremenila
obstojeCa namenska raba. Del obmocja OPPN, kjer je dolo¢ena namenska raba BT — povrSine za

turizem, se spremenijo v namensko rabo CU — osrednje obmocje centralnih dejavnosti.

Obstoje¢ ob¢inski izvedbeni akt

V skladu z obc&inskim prostorskim nacrtom je na obmoc¢ju MOEUP UN 1/058 v veljavi Odlok o ZN
druzbeno usmerjene blokovne gradnje »Nova Dobrava« Zre€e (Ur. I. SRS, &t. 6/90, Ur. I. RS, &t.
25/91, 54/93, 56/98, 100/03, 69/04-popr., 53/08, 81/12, Uradno glasilo slovenskih ob¢in §t. 12/15-
teh.popr.), vendar je bilo iz grafiCne priloge zazidalnega nacrta ugotovljeno, da je obmocje vrtca
izvzeto iz tega izvedbenega prostorskega akta, zato je za obmoc€je vrtca predvidena izdelava

obcinskega podrobnega prostorskega nacrta v skladu z Zakonom u urejanju prostora ZureP-2.
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Slika 3: izsek iz ureditvene situacije ZN druzbeno usmerjene blokovne gradnje »Nova Dobrava« Zrece (Ur. I. SRS, §t. 6/90, Ur. I. RS, $t.
25/91, 54/93, 56/98, 100/03, 69/04-popr., 53/08, 81/12, UGSO §t. 12/15-teh.popr.)

2.3 OBRAZLOZITEV GLEDE UPOSTEVANJA VARSTVENIH REZIMOV

Obmodje vrtca Zre€e se ne nahaja na nobenem obmodju, kjer bi veljali posebni varstveni rezimi.
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3. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO

Zaradi nacértovanih posegov bo potrebno vlagati v gospodarsko javno infrastrukturo — predvsem
javne prometnice in sicer:

- rekonstrukcija obstojeCe javne poti JP 985991 Cesta za vrtec (Siritev) z ureditvijo odvodnjavanja;
- izgradnja novih javnih parkiriS§¢ za osebna vozila s plo¢nikom ter

- ureditev ekoloskega otoka.

Stavba vrtca je Ze priklju¢ena na obstoje€o javno gospodarsko infrastrukturo in sicer:

- Komunalne odpadne vode — v fekalno kanalizacijo s konéno dispozicijo v CCN Zrege,

Ciste padavinske vode — v meteorno kanalizacijo s konéno dispozicijo v Dravinjo,

Onesnazene padavinske vode — preko lovilcev olj v meteorno kanalizacijo s kon¢no dispozicijo
v Dravinjo,

Vodovod — iz obstoje€ega javnega vodovodnega omrezja;

Elektrika — iz obstojece TP,

Vro€evod — iz bliznje kotlovnice,

Telekomunikacije — iz obstojeCega javnega telekomunikacijskega omrezja.

Obstojeci prikljucki ja gospodarsko javno infrastrukturo se ohranijo oziroma se glede na posege le
interno rekonstruirajo (prenovijo). Prikljuéek na plinovod se izvede na novo.
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4. OKVIRNI ROKI ZA IZVEDBO PRIPRAVE SD UN IN IZVEDBO INVESTICIJ

4.1 OKVIRNI ROKI ZA PRIPRAVO SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSKEGA AKTA

Faza

rok izvedbe aktivnosti

pristojnost

Izdelava pobude in izhodis¢ za
pripravo OPPN

20 delovnih dni od prejema narodcila in
vhodnih podatkov

izdelovalec OPPN

Vklju€evanje udelezencev urejanja julij 2019 Obcina
prostora (javnost, NUP) pri

oblikovanju izhodis¢ za pripravo

OPPN

Priprava sklepa o pripravi OPPN in 7 delovnih dni od potrditve pobude Obcina in

pridobitev identifikacijske Stevilke
prostorskega akta

izdelovalec OPPN

Objava sklepa in izhodiS¢ na spletni 3 dni od potrditve sklepa in pridobitve Obcina
strani ob&ine identifikacijske Stevilke prostorskega akta

Pridobitev mnenj o verjetnosti zakonsko dolocen rok 30 dni Obcina
pomembnejsih vplivov na okolje ter

pridobitev konkretnih smernic

nosilcev urejanja prostora (NUP)

Pridobitev odlo€itve o potrebnosti zakonsko dolocen rok 21 dni MOP

izvedbe celovite presoje vplivov na
okolje

Izdelava osnutka OPPN

30 delovnih dni od pridobitve odlo¢be o
(ne)potrebnosti izvedbe CPVO

izdelovalec OPPN

Uskladitev osnutka z Ob¢ino

5 delovnih dni od prejetja osnutka OPPN

Obgina in
izdelovalec OPPN

Objava osnutka na spletni strani
obcine

2 delovna dneva od potrditve osnutka

Obc¢ina

Pridobitev prvih mnenj NUP na
osnutek

zakonsko dolocen rok 30 dni (mozno
podaljSanje za Se 30 dni)

NUP

Izdelava dopolnjenega osnutka
OPPN in gradiva za javno razgrnitev

20 delovnih dni po prejemu zadnjega
mnenja

izdelovalec OPPN

Objava javnega naznanila in 14 dni (zakonski rok sicer ni dolo¢en) Ob¢ina
dopolnjenega osnutka na spletni

strani obc&ine

Javna razgrnitev z javno obravnavo zakonsko dolocen rok 30 koledarskih dni Obcina
Izdelava stalis€ do pripomb javnosti 15 delovnih dni od dneva prejema vseh Obgina in

pripomb iz javne razgrnitve in javne
obravnave

izdelovalec OPPN

Izdelava predloga OPPN

10 delovnih dni od potrditve staliS€ do
pripomb javnosti

izdelovalec OPPN

Uskladitev predloga z Ob¢ino

2 delovna dneva od prejetja predloga OPPN

Ob¢ina in
izdelovalec OPPN

Objava predloga OPPN na spletni
strani obgine

2 delovna dneva od potrditve predloga

Obgina

Pobuda in izhodiS¢a za pripravo OPPN Vrtec Zrece
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glasilu

sov®
Pridobivanje drugih mnenj NUP na zakonsko dolo¢en rok 30 dni (mozno Obcina
predlog podaljSanje za $e 30 dni)
Izdelava usklajenega predloga OPPN | 10 delovnih dni od prejema zadnjega Izdelovalec OPPN
pozitivnega mnenja nosilcev urejanja
prostora
Sprejem na obc&inskem svetu 30 dni od izdelave usklajenega predloga 0z. | Obcina
po urniku sej Obcinskega sveta
Objava Odloka o0 OPPN v uradnem 10 dni od sprejema na Ob¢inskem svetu Obcina

Oddaja kon¢nega gradiva

5 delovnih dni od objave Odloka v Uradnem
glasilu

Izdelovalec OPPN

4.2 OKVIRNI ROKI ZA IZVEDBO INVESTICIJE

Investitor namerava priCeti z gradnjo v letu 2020. Zaklju€ek investicije je predvidena v letu 2020.

Pobuda in izhodiS¢a za pripravo OPPN Vrtec Zrece
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5. PRILOGA
Graficna priloga:
1 Ureditvena situacija M 1: 500
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