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1. 1ZHODISCA ZA ELABORAT EKONOMIKE

1.1.Namen in cilji naloge

Z uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §. 199/21; v nadaljevanju: ZUreP-3) so bile vzpostavljene
pravne podlage za uporabo nekaterih novih instrumentov pri naértovanju oz. urejanju prostora v slovenski praksi.
Njihov skupni imenovalec je cilj, da se izbolj$a kvaliteta prostorskega naértovanja, da se naértuje celostno in
kompleksno ter da so tisti, ki sprejemajo odlo¢itve o naértovanih prostorskih ureditvah, &im bolj korektno in celovito
ter pravoCasno seznanjeni s posledicami svojih odlogitev.

Namen elaborata ekonomike je, da se z njim v vseh fazah priprave prostorskega akta, s katerim se nadrtujejo ustrezne
prostorske ureditve, preverja racionalnost pri naértovanju prostorskih ureditev ter da se tisti, ki pripravljajo in
sprejemajo prostorske akte, informirajo o posledicah svojih odlogitev na obveze v zvezi z zagotavljanjem komunalne
opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture. V elaboratu ekonomike se pripravijo in
pridobijo informacije o nekaterih ekonomskih posledicah odlogitev, s katerimi se opredelijo pogoji za izvedbo
naérfovanih prostorskih ureditev in izpostavijo obveze, ki jih bo morala izpolniti lokalna skupnost oziroma investitor,
&e se sprejmejo odloditve o nadrtovanih prostorskih ureditvah na nadin, kot jih doloa obravnavani prostorski akt.

Pomembno je, da so tisti, ki odlo&ajo in sprejemajo prostorske akte, z opisanimi posledicami seznanjeni dovolj celovito
in predvsem pravodasno — to je dovolj zgodaj, da lahko svoje odlo€itve $e ustrezno prilagodijo. To pomeni, da se
lahko na&rtovane prostorske ureditve e dodatno preverijo, dopolnijo, popravijo, spremenijo, doloéi primerna etapnost
izvajanja ali v skrajnem primeru celo opustijo.

Elaborat ekonomike se pripravi k ob&inskemu prostorskemu naértu (OPN) ali ob&inskemu podrobnemu prostorskemu
nacrtu (OPPN), z njim pa se preverja racionalnost odlo&itev o nadrtovanih prostorskih ureditvah za prostorski akt, h
kateremu oz. na podlagi katerega je pripravljen. Ta preveritev se opravi tako, da se za naértovane prostorske ureditve
v OPN oz. OPPN ocenijo potrebne investicije oz. stroki v najsirsem smislu (t.j. negativni primarni in sekundarni u&inki)
za zagotovitev komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter druzbene infrastrukture. Potrebno je,
da obéina pri sprejemanju odloditev o naértovanih prostorskih ureditvah pozna in se zaveda posledic svojih odloéitev
na gospodarsko javno in druzbeno infrastrukturo, saj s sprejetiem prostorskega akta sprejema tudi doloéene obveze v
zvezi z njihovim zagotavljanjem.

Namen fe naloge je izdelava elaborata ekonomike k ob&inskemu podrobnemu prostorskemu naértu.
Ker se z elaboratom ekonomike preverja racionalnost naértovanih prostorskih ureditev, je:

- opredeljena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura in druzbena infrastruktura, ki jo je
treba dograditi ali zgraditi za v OPPN naértovane prostorske ureditve; pri tem je gospodarska javna
infrastruktura povzeta iz ob&inskega podrobnega prostorskega nalrta, posledice nalrtovanih prostorskih
ureditev na druzbeno infrastrukturo pa so ocenjene izvorno, saj v okviru strokovnih podlag za obginski
podrobni prostorski naért tovrstne proucitve niso bile izvedene;

- podana ocena investicij ter ocena moznih virov finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz prejinje alineje oz.
opredelitev posledic na dolodene vrste infrastrukture, izraZena z drugimi primernimi kazalniki;

- predlagana etapnost izvajanja nadrtovanih ureditev v OPPN, ki se nana3ajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.
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1.2, Pravne podlage

Pravni podlagi za pripravo predmetnega elaborata ekonomike sta:
- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §. 199/21); v nadaljevanju: ZUreP-3;
- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, 3t. 45/19); v nadaljevanju: pravilnik.

Temeljno pravno podlago za elaborat ekonomike predstavija ZUreP-3. Poleg same opredelitve elaborata ekonomike
so kljuénega pomena 3e tfista zakonska doloéila, ki se nanasajo na opredelitev komunalne opreme, opredelitev druge
gospodarske javne infrastrukture in opredelitev druzbene infrastrukiure. Te opredelitve vplivajo na vsebino elaborata
ekonomike neposredno.

Elaborat ekonomike je opredeljen v 68. &lenu ZUreP-3 na naslednji na&in:
»(1) V postopku priprave OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki vsebuje oceno investicij za graditev
ali dograditev komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter oceno investicij za zagotovitev
druzbene infrastrukture glede naértovanih prostorskih ureditev v OPN in OPPN.
(2) Elaborat ekonomike ali njegov povzetek je del gradiva za obravnavo na obé&inskem svetu.
(3) Minister podrobneje predpi$e vsebino in obliko elaborata ekonomike.«

Zakon doloca, da elaborat ekonomike vsebuje oceno investicij za graditev ali dograditev komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture ter oceno investicij za zagotovitev druzbene infrastrukiure glede nacrtovanih
prostorskih uredite.

ZUreP-3 podrobneje opredeljuje komunalno opremo, drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo:

- Komunalna oprema so:

objekti oziroma omrezja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih
javnih sluzb varstva okolja v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja;

objekti oziroma omrezja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih
javnih sluzb v skladu s predpisi, ki urejajo energetiko;

javne povrsine v lasti obdine.

- Druga gospodarska javna infrastruktura je gospodarska javna infrastruktura, ki ni komunalna oprema, in
je namenjena zagotavljanju opremljenosti stavbnega zemljis€a kot sta elekiroenergetsko omreZje in drzavna
cesta.

- Druzbena infrastruktura so prostorske ureditve namenjene izvajanju dejavnosti splosnega pomena, s
katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javnem interesu na podrogju vzgoje in izobraZevanja, znanosti, §porta,
zdravstva, socialnega varstva, kulture ter drugih dejavnosti splonega in splodno gospodarskega pomena, ki
so kot take dolo&ene z zakonom ali odlokom lokalne skupnosti;

Pravilnik podrobneje dolo&a vsebino in obliko elaborata ekonomike. Opredeljuje, kaj je namen elaborata ekonomike
in katere so podlage za njegovo izdelavo. Podrobneje dolo&a, kako se pripravi elaborat ekonomike v delu, ki se nanasa
na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter kako se pripravi v delu, ki se nanasa na druzbeno
infrastrukturo. Opredeljuje tudi obliko elaborata ekonomike.

1.3.Vsebinske podlage

Vsebinske podlage za pripravo elaborata ekonomike so vse strokovne podlage, prostorski akt z vsemi sestavinami,
razli¢ne vrste projektne dokumentacije, razliéne 3tudije in druga gradiva in dokumentacija, ki omogo&ajo &im bolj
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natanéno ocenjevanje udinkov prostorskega akta na komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter
druzbeno infrastrukturo.

Vsebinske podlage za pripravo predmetnega elaborata ekonomike so:

- Dopolnjen osnutek OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA OBMOCJE MOEUP UN1/074 —
Siritev $porta in rekreacije v naselju Zreé¢e v Ob¢&ini Zrece (izdelal Umarh d.o.o., §t. proj. 24-OPPN-06,
maj 2025); v nadaljevanju: OPPN;

- Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN.

Vecina podatkov in strokovnih reSitev naértovanih prostorskih ureditev je povzetih po OPPN.

OPPN je prostorski akt, s katerim ob¢ina podrobneje naértuje prostorske ureditve lokalnega pomena. Z njim se za
nacrfovane prostorske ureditve podrobneje dologijo:

- urbanistiéne, arhitekturne in krajinske resitve;

- nacrt gradbenih parcel;

- etapnost izvedbe, ¢e je ta potrebna;

- pogoji glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in priklju¢evanja objektov nanjo;

- reditve in ukrepe za varovanje zdravja;

- reditve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis€ine;

- reditve in ukrepe za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

- reditve in ukrepe za obrambo;

- reditve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vkljuéno z varstvom pred poZarom;

- reditve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljis¢ ter druge vsebine glede na namen in obmogje,

za katerega se OPPN pripravi.

Za pripravo elaborata ekonomike so pomembne vse resitve, doloene z ob&inskim podrobnim prostorskim naértom,
Se posebej pa resitve, ki se nana$ajo na pogoje glede gradnje gospodarske javne infrastrukture in prikljuevanja
objektov nanjo.

1.4. Investicijska namera

Obgina ZreCe je v letu 2015 sprejela Obcinski prostorski naért Ob&ine Zrede . Z njim je, med drugim, dolodila
tudi enote urejanja prostora in obmodja, za katera je treba izdelati in sprejeti ob&inski podrobni prostorski na&rt.
Obravnavano obmodje je v OPN opredeljeno kot enota urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) N1/074, za katero je
potrebno izdelati obéinski podrobni prostorski naért — OPPN, za njegovo izdelavo so podane usmeritve v 132. in 142.
&lenu odloka o OPN.

Obgina Zeli aktivirati delno Ze pozidano obmogje enote urejanja prostora z namensko rabo ZS - zelene povrine za
oddih, rekreacijo in $port. Predvsem so izkazane potrebe po Siritvi dejavnosti nogometnega kluba in ureditvi dejavnosti
kinologkega drustva. K hitrejSemu pristopu izdelave OPPN je pripomogel tudi izreden dogodek, v katerem so pogorele
garderobe nogometnega kluba (avgust 2024).

Naértuje se umestitev predvsem Sportnih in prostodasnih dejavnosti, naértujejo se tudi ustrezne manipulacijske in
zelene povrsine, nova prometna povezave skupaj z nadgradnjo obstojecega prometnega omreZja ter prikljuditve na
omreZja gospodarske javne infrastrukture.
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2. OBMOCJE IN PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

Obmo¢je OPPN zavzema zemlji$€a oz. njihove dele s parcelnimi &t.:

k.o. 1100 — Zrece: 135/1, 136, 137, 138/1, 138/2, 138/3, 138/4, 141/2, 142/4, 143/2, 144/1, 144/2,
144/3, 146/1, 146/2, 148/1, 148/2, 532/6, 532/7, 535/1, 535/2, 536/2, 536/3, 536/4, 536/5, 536/6, 536/7,
537/2, 540/3, 540/4, 540/5, 543/3, 543/4, 545/4, 545/7, 545/8, 550/4, 550/5, 550/6, 552/1, 552/2,
1364/1 — del, 1365/1 — del, 1380/9, 1384/7, 1468/1 — del, 1468/2 — del, 1470/1, 1470/2, 1470/3, 1470/4,
1470/5, 1471

Velikost obmog&ja OPPN je 6,61 ha.
Elaborat ekonomike je namenjen opredelitvam komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki je

potrebna za izvedbo nalrtovanih prostorskih ureditev za obmodje z OPPN naértovane gradnje, prav tako pa tudi
ocenam vplivov naértovanih prostorskih ureditev na kapacitete posameznih vrst druzbene infrastrukture.

LegendQ: = obmocje OPPN
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3. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA,
DRUZBENA INFRASTRUKTURA

3.1. Obstojeéa in predvidena komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Z OPPN se ne bo na&rtovala nova gospodarska javna infrastruktura, saj je ta na $irSem in oZjem obmodju Ze izvedena,
obmogje obstojedega stadiona je navezano na elekiroenergetsko, telekomunikacijsko in vodovodno omrezje.

Vodovodno omrezje

Obstojece javno vodovodno omreZje poteka po severni vzdolzni prometnici ter ob juznem robu obmogja OPPN. Za
potrebe vodooskrbe se zgradi nove priklju¢ne vodovodne cevovode v krozni navezavi na obstojece javno vodovodno
omrezje.

Predvidena je predstavitev obstojec¢ega vodovoda, ki poteka preko obmodja 2 v traso predvidene ceste.

Dimenzije novih cevovodov se uskladijo z veljavnim Pravilnikom o tehniénih normativih za hidrantno omreZje za
gasenje poZarov. Po istem pravilniku se zagotovi tudi poZarna varnost (hidrantno omreZje). Hidranti morajo biti
postavljeni tako, da so dostopni ob vsakem &asu.

Kanalizacijsko omrezZje

Izvede se lo&en sistem odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda, ki morata biti vodotesna.

Projektna resitev odvajanja in &is€enja padavinski in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z Uredbo o emisiji
snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. list RS, §. 64/12, 64/14, 98/15, 44/22
—2ZV0-2,75/22 in 157/22) in Uredbo o odvajanju in &i$€enju komunalne odpadne vode (Ur. list RS, §t. 98/15, 76/17,
81/19, 194/21 in 44/22 — ZVO-2).

Projekina reSitev odvajanja in &idéenja padavinskih voda v javnih cest mora biti usklajena z Uredbo o emisiji snovi pri
odvajanju padavinske vode z javnih cest (Ur. list RS, §. 47/05, 44/22 — ZVO-2).

Kanalizacija za odvajanje komunalnih odpadnih vod

Obmogje OPPN precno kriZza ve¢ mesanih vodov obstojece javne kanalizacije s konéno dispozicijo odpadnih vod na

komunalni &istilni napravi, na katerega se naveZejo komunalne odpadne vode obravnavanega obmodja.

Kanalizacija za odvajanje padavinskih voda

Odvodnjavanje Cistih padavinskih voda z utrjenih povr§in in streSin se uredi tako, da bo v &im ved&ji moZni meri zmanj$an
odtok padavinskih voda z urbanih povrsin. Padavinske vode s strehe ter nadstrednic in vode, ko ne bodo onesnaZene
z vodi $kodljivimi snovmi se prioritetno speljejo v padavinsko kanalizacijo do predvidenih ponikovalnic, ki bodo

locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin.

Odvajanje padavinskih odpadnih voda se uredi v skladu z izsledki geolosko geomehanskega porodila. V primeru, da

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534 7



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

geolosko geomehansko porocilo pokaZe, da ponikanje ni mozno, se padavinske vode pred iztokom v drugi odvodnik,
zadrzijo v zadrZevalnem bazenu, ki omogoca uravnavanje koli¢ine iztoka odpadne padavinske vode.

Odvodnja padavinskih voda s prometnih in manipulativnih povrin se uredi razprieno.

Elektroenergetsko omrezje
Predvidena je priklju¢itev objektov na elekiroenergetsko omreZje v skladu s pogoji upravljalca.

Za napajanje predvidenih odjemalcev OPPN v Zredah bo potrebno zgraditi NN 0,4 kV kablovod iz obstojece TP
20/0,4 kV ZRECE 3 (+-221) in urediti oz. ojacati SN povezave in NN omreZje na omenjenem podro&ju. Predvidena
je:

- izvedba NN kabelskega prikljucka iz TP 20/0,4 kV ZRECE 3 (+-094) do obstojee prikljuéno merilne

omarice $portnega objekta,

- izvedba nove NN povezave do obstojeéega NN omrezja iz TP ZRECE 10 (-573),

- izvedba nove NN povezave do obstojeéega NN omrezja iz TP ZRECE 3 (+-094),

- izvedba novega SN KB iz TP 20/0,4 kV ZRECE 3 (+094) do TP 20,/0,4 kV ZRECE 10 (t-573).
Prav tako je potrebno v delu OPPN in njegovi bliZini zas€ititi oz. prestaviti (podalj$ati) obstojece SN in NN KB:

- 20 kV kablovod RTP Sl. Konjice — TP Zre&e 3 (k-701),

- 20 kV kablovod TP Zrece 3 — TP Unior 3 (k-702),

- 20 kV kablovod TP Zrece 3 — TP Radana vas (k-703),

- 0,4 kV kablovod iz TP Zrece 3.

Za potrebe priprave OPPN je bila izdelana strokovna podlaga Ureditev EEO na obmo&ju OPPN za MOEUP
UN17074 — Siritve $porta in rekreacije Zrele, (izdelal Elektro Maribor d.d., §. projekta 30/25-SB, marec 2025).
Resitve v OPPN glede elekiroenergetskega omreZja sledijo resitvam iz navedene strokovne podlage.

Plinovodno omreZje

V bliZini obmod&ja OPPN, je z vseh strani zgrajeno distribucijsko plinovodno omreZje, odseki V7-1-PE125, V7-2-
PE9O, V7-3-PE180, V7-3-PE90, V7-5-PEQ0, V7-6-PE90 ter V7-7-PE90, delovnega tlaka 200 mbar in odsek V5-PE125,
delovnega tlaka 23 mbar, ki je dovolj zmogljivo za energetsko oskrbo predvidenih ureditev.

Za naértovane ureditve se za energetsko oskrbo za ogrevanje in poslovno rabo omreZnega plina (v bodode tudi
obnovljiv plin) lahko predvidi navezava na obstojeée distribucijsko plinovodno omreZje z razsiritvijo plinovodnega
omreZja po obmod&ju OPPN.

V 2,5 m pasu na obeh straneh plinovoda ni dovoljeno sajenje dreves ali grmicevja s koreninami globljimi od 0,5 m.

Naértovane trase plinovodov naj potekajo predvsem po javnih povrsinah ploénikov oziroma kolesarskih stez, v kolikor

.....

Varovalni pas distribucijskega sistema zemeljskega plina predstavlja zemljiski pas, ki v §irini 5 m poteka na vsaki
strani plinovoda, merjeno od njegove osi.
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Telekomunikacijsko omrezje

Naértovane stavbe se lahko, pod pogoji upravljalca, naveZejo na obstojede omrezZje elekironskih komunikacij zahodno
do obmogja.

Ogrevanje objektov

Ogrevanje objektov bo urejeno individualno (ne bo vezano na daljinski sistem ogrevanja) in mora upostevati energetsko
varéno gradnjo. Objekti morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo ucinkovito rabo energije.
Dopustni energenti so obnovljivi viri energije fer ostali viri v kombinaciji z obnovljivimi viri energije. Prezradevanje

bo naravno in prisilno.

V primeru ogrevanja s toplotno &rpalko tipa voda-voda si bo investitor dolZan za poseg v podzemno vodo, predhodno
pred izdajo vodnega soglasja oziroma mnenja, pridobiti:

- dovoljenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba poskusne &rpalne vrtine za dologitev izdatnosti vodonosnika-

vrtine),

- ter na tej osnovi vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za pridobivanje toplote.
V primeru ogrevanja s toplotno &érpalko tipa zemlja-voda (geosonda) si bo investitor dolZan predhodno pred izdajo
vodnega soglasja oziroma mnenja, pridobiti: -dovoljenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba vrtine za namestitev
geosonde).

Mozno je predvideti ogrevanje tudi iz skupnega rezervoarja na utekocinjen naftni plin (UNP) za ve¢ objektov skupaj.
V tem primeru mora biti plinovodna instalacija oziroma sistem oskrbe z UNP izvedena in dimenzionirana tako, da bo
moZna morebitna kasnejsa prikljuéitev na plinovodno omreZje na zemeljski plin, v ko (€e) bo na tem obmodju zgrajeno.

Rezervoarji za UNP morajo biti locirani na vizualno ne izpostavljenih mestih.

Prometno omrezje

Predvidena je izvedba nove prometne mreZe v obmoé&ju OPPN z navezavo na obstojedi javni poti JP 986071 (Rudniska
cesta) in JP 98541 (Dravinjska cesta) ter posodobitev oz. rekonstrukcija z razsiritvijo obstojecih ob&inskih cest znotraj

vvvvv

vewy 1t L a T Ly

ki se lahko izvede kot kroZisCe ali pa kot T kriZzidce.

Nova cestna povezava in rekonstrukcija dela Dravinjske ceste se uredi v §irini vozi§€a 5,5 m s plo&nikom v $irini 2 m
in dvosmerno kolesarsko stezi v §irini 2,5 m.

Ob Dravinji je predvidena izvedba pe$ sprehajalne poti v sonaravni izvedbi.

Predvidena je izvedba novega mostu &ez Dravinjo za pes in kolesarski promet. , za potrebe povezave $portnega
igri$¢a z osnovno 3olo in centrom Zred.

Manipulativne povriine na funkcionalnih povrsinah predvidenih objektov morajo biti takénih dimenzij, da je na njih
omogod&eno nemoteno manipuliranje (obradanje) merodajnih vozil, tako da je onemogodeno vzvratno vkljuéevanje
vozil na javne ceste.
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Predvideno $tevilo parkirnih mest je dolo&eno v odloku in usklajeno z OPN ter Priporogili Drzavnega prostorskega
reda - Mirujo&i promet v urbanih naseljih.

Odpadki

Med gradnjo se uvede sistem logenega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na moznosti ponovne uporabe
posameznih frakcij. Oddani odpadki se spremljajo na evidenénih listih in vodijo v predpisanih evidencah.

Za ureditev sistema lo&enega zbiranja komunalnih odpadkov je potrebno za nemoten odvoz urediti prostor, ki je
dostopen s smetarskim vozilom dolzine 8800 mm, $irine 2500 mm, vi$ine 3300 mm, medosne razdalje vozila 4200
mm in najveje dovoljene mase 18000kg. Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z doloéili ob&inskega
odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki.

Nevarni odpadki se skladi3¢ijo v zaprti posodi in izroéijo pooblas¢enemu odjemalcu nevarnih odpadkov.

Javna razsvetljava

Za osvetlitev obmodja se lahko, pod pogoji upravijalca, zgradi javna razsvetljava. Napajanje javne razsvetljave bo
izvedeno iz obstojede transformatorske postaje, ki lezi zahodno od obmogja, na parceli parc.st. 862/16 k.o. Zrece.

3.2. Druzbena infrastruktura

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
- objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne 3ole);
- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splo3na zdravstvena postaja);
- 3portni objekti lokalnega pomena (pokriti $portni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti splodnega pomena, s katerim se zagotavljajo
storitve, ki so v javnem interesu (izobraZevanje, kultura, socialno varstvo, znanost, za&lita in redevanje, javna uprava

idr.).

Skupni imenovalec potrebam po vseh vrstah druzbene infrastrukture je, da jih generirajo (novi) prebivalci, ki bodo
uporabniki objektov, ki se naértujejo z OPPN.

Ureditve predvidene v OPPN ne bodo generirale novih potreb po druzbeni infrastrukturi.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534 10



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

3.3. Ocena investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ter druzbeno
infrastrukturo

Ocena stroskov izgradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture je bila narejena na podlagi
dopolnjenega osnutka prostorskega akta in tam navedenih dolo¢il glede infrastrukturne zasnove.

Stroki posamezne vrste naértovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture obsegajo stroske,
ki so povezani s projekfiranjem in gradnjo naértovane infrastrukture za opremljanje stavbnih zemlji¥¢ na obmogju
OPPN.

Sestavljajo jih naslednje stroskovne vrste:

- stroski izdelave raznih vrst in ravni prostorske in druge dokumentacije za novo infrastrukturo, izdelane v skladu
s predpisi, ki urejajo graditev objektov,

- strodki predhodnih raziskav in $tudij v zvezi z novo infrastrukturo,

- stroski pridobivanja zemlji$& za gradnjo infrastrukture,

- stroski gradnje nove infrastrukture (kot so stroski materiala, stroski dela, strodki gradbene opreme idr.) in

- drugi stroski nove infrastrukture, ki nastanejo zaradi gradnje nove infrastrukture (kot so stroski rusitev objektov,
stroki dovoljenj, zavarovanj, nadzora in podobno).

Med stroske nove infrastrukture ni mogoce vkljuciti naslednjih vrst stroskov:
- vzdrzevanje, obnavljanje ali nadomes$canje obstojece infrastrukture, ki je namenjeno nemotenemu delovanju
te infrastrukture,
- prilagajanje obstojee infrastrukture oskrbnim in tehniénim standardom ter
- odpravljanje manjsih pomanjkljivosti na obstojeci infrastrukture, ki onemogocajo njeno nemoteno delovanje.

Pravilnik doloda, kako se ocenijo stroski investicij v nartovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo, in sicer v primeru, ko se ocenjujejo za OPPN in v primeru, ko se ocenjujejo za ob¢&inski prostorski naért
(OPN). Opredeljeno je, da se ocena stroskov za obe vrsti prostorskih aktov povzame iz strokovnih podlag za
posamezno vrsto naértovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, pripravljenih za OPPN ali
OPN.

Ker v &asu priprave in sprejemanja OPPN strokovne podlage z oceno stroskov investicij v naértovano komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo niso bile na voljo, so stroski v nadaljevanju ocenjeni z
upostevanjem resitev naértovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, kot so opredeljene v
OPPN oz. v strokovnih podlagah, t.j. na naéin, kot je omogoden s etrtim odstavkom 6. &lena pravilnika.

Upostevane so naslednje strokovne odlogitve in podatki:
- koligine so povzete in preralunane iz OPPN in strokovne podlage za ureditev celotnega obmog&ja OPPN;
- koligine so ovrednotene s povpreénimi stroski gradnje primerljive enote posamezne vrste infrastrukture, kot
so bili pridobljeni z zbiranjem podatkov na terenu ob konkretnih gradnjah;
- vizradunu so upostevani stroski za razli¢ne vrste dokumentacije v vi§ini 4 % od gradbenih strokov;
- v izradunu so upostevani stroski za nadzor v vidini 1,5 % od gradbenih strogkov fer strogki za zagotavljanje
varstva pri delu v visini 1 % od gradbenih stroskov;

Podrobni izraéuni so na voljo v arhivu izdelovalca elaborata ekonomike.
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Tabela 1: Ocena stroskov izgradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne

Infrastrukture
Vrsta infrastrukture Ocena stroskov v EUR opomba
Javne prometne povrsine (javne ceste, 661.000
trgi, parkiri$&a, vklju¢no z
odvodnjavanjem in javno razsvetljavo
Vodovodno omrezje 49 .575
Kanalizacija odpadnih vod 33.050
Meteorna kanalizacija Ni predvidena Ni predvidena izgradnja javne
meteorne kanalizacije
NN elektroenergetsko omreZje / Ocena vrednosti
ni bila izvedena zaradi
manjkajocih izhodi§&nih podatkov.
Povzeto po strokovni podlagi —
idejni zasnovi napajanja
Tehni¢na dokumentacija, strokovni 44.618
nadzor gradnje, varstvo pri delu, ostali
splodni stroski... (6 %)
Skupaj 705.618

Skupni stroski za naértovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo po fem elaboratu

ekonomike brez davka na dodano vrednost zna$ajo 705.618 EUR brez upostevanja stroskov nakupa zemljis¢ za

infrastrukturo.

Pri zgornji oceni velja posebej opozoriti sledede:

- v stroékih niso posebej zajeti stroski odkupa zemljisé. Ce bi komunalno opremljanje izvajala Obé&ina Zre&e bi

seveda morala zemlji§&a za javno komunalno opremo odkupiti, kar bi oceno stroskov $e opazno povisalo. Ce

bo komunalno opremljanje izvajal investitor, bo tudi on moral zagotoviti zemljiséa (&e jih e nima v celoti v

lasti), pri éemer pa je sestavni del Pogodbe o opremljanju doloéilo o brezplaénem prenosu zemljisg, ki so

potrebna za izvedbo komunalne opreme s strani investitorja na Obé&ino Zrece,

- zgornje ocene ne vsebujejo DDV in so navedene v neto vrednostih. Velja opozoriti, da si v primeru, &e bi

bila investitorka Obé&ina Zrele, le-ta davka pri nekaterih postavkah ne bi mogla povrniti (npr. pri cesti, javni

razsvetljavi...) in bi bilo potrebno 3e pladilo tega,

- v tej fazi gre samo za zelo grobo oceno, podano na podlagi infrastrukturne zasnove, brez kakrsnekoli

podrobnejse tehni¢ne dokumentacije, na podlagi trenutno veljavnih cen. V praksi lahko v kasnejsih fazah ob

podrobnejsi obravnavi konéni stroSek tudi opazneje odstopa od tu navedenega. Dejansko gre bolj kot za

oceno stroska za okviren velikostni razred.

Finanéne obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti obé&ina, se odstejejo od predpisanih dajatev obgini.

Ce bo prislo do podpisa pogodbe o opremljanju, kar je prostovoljno dejanje obeh strani, bi to pomenilo, da ne bi

prislo do obremenjevanja ob&inskega proraduna.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

3.4. Analiza stanja druzbene infrastrukture, ocena potreb po druzbeni infrastrukturi in
nacin zadovoljevanja potreb

Pojem druzbena infrastruktura je Sirok in zanjo zasledimo ve¢ definicij, v grobem pa pod tem terminom pojmujemo
druzbene sisteme, objekte in ustanove (vkljuéno z ljudmi, ki delajo v njih), ki omogo&ajo nemoteno delovanje dologene
skupnosti in zagotavljajo ustrezno Zivljenjsko raven njenega prebivalstva.

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:
- objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrici, osnovne $ole);
- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splo3na zdravstvena postaja);

- $portni objekti lokalnega pomena (pokriti $portni objekti, nepokriti $portni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti splosnega pomena, s katerim se zagotavljajo

storitve, ki so v javnem interesu (izobrazevanje, kultura, socialno varsivo, znanost, za$lita in reSevanje, javna uprava

idr.).

Skupni imenovalec potrebam po vseh vrstah druzbene infrastrukture je, da jih generirajo (novi) prebivalci, ki bodo
uporabniki objektov, ki se nadrtujejo z OPPN.

Ureditve predvidene v OPPN ne bodo generirale novih potreb po druzbeni infrastrukturi, zato ni podana ocena
potrebnih vlaganj v druzbeno infrastrukturo.

3.5. Mozni viri financiranja investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo

Za telekomunikacije in energetsko omreZje Obg&ina Zrede ne izvaja obvezne gospodarske javne sluzbe lokalnega
pomena (ne obvezne, ne izbirne), kar poslediéno tudi pomeni, da ni dolZna graditi tovrstnih omreZij. Predvidoma
bosta strodek izvedbe obeh vodov (TK in NN) nosila upravljavca obeh omreZij v dogovoru z investitorjem. Za TK
omreZje velja prosta izbira na trgu, zato $e ni znano, kdo bo upravljavec, medtem ko oskrbo z elekiri¢no energijo
na obmodju Obé&ine Zrede izvaja Elekiro Maribor.

Ostala navedena infrastruktura sodi pod okrilie Obcine Zrede in bi ta strosek izvedbe, v primeru, da bi sama
izvajala komunalno opremljanje, morala kriti iz proraduna.

V skladu s 157. &lenom ZUreP-3 se s Pogodbo o opremljanju lahko Ob&ina Zrede in investitor morebitni investitor
dogovorita, da slednji v doloéenem roku po programu opremljanja zgradi novo komunalno opremo, ki bi jo sicer
morala ob¢ina in tako zagotovi opremljenost zemlji$ca.
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